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LetteraainStakehoIder

CariLettori,
Con grande piacere vi presentiamoil nostro Bilancio di
Sostenibilitaelativoall’lanna2024.

Con questoreport, che non rappresentasolo una sintesidelle
nostre performanceeconomichema evidenziaancheil nostro
impegno verso pratiche aziendali responsabilie sostenibili,
desideriamo affermare il nostro preliminare impegno ad
adempierai futuriobblighinormativprevistidallanuovaDirettiva
sul Reportingdi Sostenibilita(CSRD, CorporateSustainability
Reportindirective).

Buona lettura.

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione
Giancarlo Bassanini

(pefs
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“EdiltecnoRestaurlé un’impresastoricadi costruziondi grandeprestigio,che
operain contestinazionaldi granderespiro,moltopresentenellacitta di Milano
Dal 1976, EdiltecnoRestauriha fatto del suo motto, “fiducia costruita’”,un
imprescindibilanodus operandiche I'ha condotta, nel corso degli anni, a
diventarainadellerealtaitalianepiu rilevantnel settoredell’ediliziapccupandosi
in prima linea di costruzionie restauro La Societa ha poi continuato
costantementad innovarsé ad ampliarel proprioraggiod azionesviluppandosi
quantitativamentee qualitativamente,diversificandoill proprio portafoglio
commessee, grazie alla capacitadi garantireelevateperformancee risultati
operativi eccellenti, ha visto cresceree consolidarsila propria immagine,
reputazionee, appunto,fiducianei confrontids tutto il mercatodi riferimento I/
nostroobiettivoe quellodi garantirecontinuitae prosperitaall Aziendaivenendo
un puntodi riferimenta@d un modellosiaperle generazionuture,siaperle altre
imprese del settore, e al giorno d'oggi, tale importante mission non puo
prescindereall attivacontributaal complessdemadellatransizionecologica
Negliultimianni,abbiamadavoratainstancabliimenteer integrarea sostenibilita
n tutte le aree della nostra attivita, riconoscendahe il nostro successoe
indissolubilmentiegatoal benesserelellecomunitain cui operiamcae allasalute
delnostropianeta

Perdimostrareed attestarelimpegnodi tutta la Societanel confrontidi questa
importantetematica,oltre alla pubblicazionen forma del tutto volontariadi
questoBilanciadi Sostenibilitall nostroimpegnaper il prossimafuturoé quello
di aderireal programmagpromossoda AssimprediANCE«Cantiera Impatto
Sostenibilexche prevedel'adesionee 'applicazionali un codicedi condotta
ldeatoper aiutarde impreseadunarealetransizionecologica

Come indicatonel Bilancio2023, nel corso dell’eserciziappenaconclusosi,
abbiamaintegratoe standardizzatana seriedi proceduredi raccoltadati ai fini
ESGall'internadi tutti gli uffici,in mododa poterprodurrereportche semprepiu
rappresentinoalidistrumentii rendicontazioné gradodi comunicarén modo
trasparentelimpatto delle nostre attivita sulle persone, sull ambientee sulla
societa

I tutto mantenendeentraljueivaloriche hannoresoEdiltecndRestaurfa realta
che tutti voi conoscetee apprezzatepartendodallasalute,dallasicurezzee dal
benesseralel lavoratorpresentiin cantieree negli uffici, sino ad arrivareagli
elevatissingtandardyualitativchepermeanauttii nostrilavori’
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1.1 La nostra storia e i valori che ci rispecchiano

1976 | Fondazione

Ediltecndrestaumascenel 1976 comesocietadi personejn un
momentoin cui la grandefase di ricostruziongostbellicaera
ormaialle spalleln quegli annil settore edile avevacostruito
molto, spessoanche a discapitodella qualita; questo perché,
nonostanteil mercatole richiedesse granvoce,erano ancora
poche le imprese specializzate nellaristrutturazione e
riconversiondi immobilipubblici eprivatiin luoghi funzionad di
valore In detto contestocaratterizzatalalle fragilitai unsettore
ancora artigianalee poco strutturato, il desiderio di
professionalizzare I'edilizi@semprepiu diffuso

1978 | Diversificazione delle attivita del gruppo

Cosi,i geometriGiancarlo Bassaniai Sergio Venza,insieme
all'amicoe capo mastro GiuseppeVinci,deciserodi unirsiper
proporreuna rispostaconcretaalle necessitadel mercato Cio
cheaccomunavatre soci,oltrel’'amicizia la stimareciprocaera
la passionee il desideriadi trasformares migliorarecio che non
era piu funzionaledandogli nuovavita A partire da questi
presuppostiecco che,organizzando una squadra tdcnicie
maestranze specificatament@reparate per il settore
manutentivo, fondarona Milano Ediltecnos.n.c.. Nel 1978,
Ediltecncs.n.c.cambiaformagiuridican societaa responsabilita
limitata
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2001 - 2008 - 2019 | Crescita del gruppo

Graziea strategiemiratee a prestazionsemprepiu qualificatela
nostrarealtaé cresciutaapidamenteraggiungendmel 2001 il
traguardalell'iscrizionallAlboNazionalelei Costruttore questo
passo ci ha permesso di ampliare il nostro portafoglio,
partecipand@anchea lavoripubblicilnoltre,siamosocidal 2008
di AssimprediIAncel, che rappresentala piu grande realta
territorialedelle impresedi costruzioneedili di Milano, Lodi,
Monzae Brianza

2024 |Oggi

Oggi, grazie al rinnovo della certificazioneSOA per la quale
abbiamo ottenuto a inizio 2024 la relativa attestazione,
continuiamaa essereabilitatiper questotipo di interventi Nel
corsodeglianni,abbiamcampliatoulteriorment@ nostrocampo
d’'azione, ottenendo la qualifica per gli impianti elettrici e
meccanici, certificata dall’ente attestatore TecnoSoa SpA
Tutt'oggici avvaliamali un gruppogiovanedinamicce motivato,
proponendocicome una realta forte e innovativala qualita,
'avanguardidecnicae I'aggiornamentaontinuosono i nostri
pilastricardineper garantireai clientiil migliorserviziopossibile
In Ediltecno Restauri,da sempre, mettiamo al centro la
professionalita,la competenzae [lattenzione al dettaglio,
affrontandocon successaanchele sfide pit complesseSiamo
unaSocietache amaoffrireai propriclientiqualcosali prezioso
la fiduciacostruita
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1.2 Le nostre attivita

La nostra Societa opera nel settore edile come General
Contractor, ovvero ha la responsabilitadella gestione e
realizzazioneli un progettodallafaseinizialefino allaconsegna
finale a cui si aggiunge,qualoraprevistocontrattualmentela
responsabilitgper tutto il periodo relativo alla manutenzione
ordinariae straordinaria.

La nostraareadi competenzarincipaled Milanoe I'hinterland
milanese,ma vantiamonel nostro palmarésimportanti lavori
anchein altre grandicitta come Torino,Romae Firenze,dove
abbiamorealizzatoopere per clientidi prim’ordinee di caratura
internazionaletra questi, citiamola recentecollaborazion&on
FerrariSp A perla costruzionali un nuovoedificioindustrialea
Maranello

Nel corso degli anni, i lavori che abbiamoseguito sono stati
diversiper naturae tipologia,vedendocimpegnatida un lato
nellacostruzionai edificiresidenzialed ufficie dall’altronella
ristrutturaziondi hotele musei

Il valoree la complessitalegliappaltisi sono evolutinel corso
degli anni, proporzionalmental consolidamentalella nostra
immaginee della reputazioneche vantiamocon orgoglio sul
mercato

Cosi come indicato nel 2023, il nostro impegnoe standing
continuanocad esserericonosciuteancheda enti di ricercaper
I’imprenditoriaomeGuama%iche ci citanel RapportcClassifiche
2024 trale 70 maggiorimpresedi costruzionattivenell’edilizia
privatacosicomedalleprincipalrivistedel settoreimmobiliare
di architetturacome ioArch Platform,CNConcretd&Newse The
Plan e dalle principali testate online come Il Quotidiano
Immobiliare Urbanfile

Riusciamoa raggiungeree mantenere un’eccellentequalita
produttivagraziealla capacitadi managementellacommessa,
alla professionalitalelle maestranzealla qualita dei materiali
utilizzatie al rispettodeitempidi consegnaleilavori
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" Casa Manzohi
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| serviziche ci vengonopiu richiesti
riguardanda costruzioneil restauroja
ristrutturazionee la manutenzionedi
fabbricaticivili e industrialio parti di
essi

L'affermaziondel Presidentelel Cd.A
Giancarl®assaninili seguitoriportata,
sintetizzaa pienola nostrarealta

“Ediltecno Restauri é un’impresa storica
di costruzioni di grande prestigio, che
opera in contesti nazionali di grande
respiro, molto presente nella citta di
Milano. Ha al suo attivo la realizzazione

RistrutturazioniAnchei migliorimanu-
fatti con il tempo necessitanali ade
guamentallenormativee d’interventdi
di numerosi e quallficati progetti ne/ ristrutturazione

Restaure riqualificazionConil termine
“restaurare” intendiamo mettere a
disposizione competenza, manualita,
tempoe passioneper intervenirenggi
su qualcosa dal passato glorioso,
ovvero per riportare allo splendore

settore museale, residenziale, terziario e
industriale nei quali ha sempre fornito

Ediltecnayuidail clientenelladefinizie
ne dellacommessaconsigliandoloella

originale particolariche hanno reso
irripetibilee preziosoun edificioo un

monumentoL 'attenzioneche poniamo
nei restaurié improntatasullavolonta
di recuperarepatrimoniartistici,storici
e culturalinel totale rispettodi coloro
che per primi li hanno progettati e

realizzatiStabiliin disuso,fatiscentip

rimastia lungo tempo senzaragione
d'essere, sono stati oggetto di

interventsu misurada partedei nostri
professionista dimostrazione&li come
sia possibiledare nuovavita a tesori
abbandonati Percitarei piurecentila

CasaDel Manzoni(Ml), il Museoin

Piazza della Scala (MI), Palazzo
Turinett(TO) e Palazzd/illaniLO).

elevati standard di qualita.”

CostruzioniAbbiamainnalzatail livello
di qualitanell’'esecuzioneli opere di
nuova edificazione,portando su un
pianosuperioral mestieree l'artedella
costruzione Il nostro modo di fare
impresache uniscela passioneper la
tradizioneda un lato, e le migliorie piu
innovativeecnichecostruttivedall’altro,
ci ha permessdli prenderen caricoe
portare a termine una gamma di
progetti estremamente ampia, che
spaziano dall’edilizia residenziale a
quellaturistica,passandoer le opere
commercialipoltre che per gli edifici
sanitarie scolastici

fasedi progettazione nellasceltadelle
migliorisoluzionallineateagliobiettivie
al budget disponibile,oltre che nel
disbrigodelle praticheediliziee nella
realizzazione degli interventi di
ristrutturazioneCuriamoogni interven
to nel minimodettagliosia che si tratti
di consolidamenti strutturali, di
adeguaregli spazi ad una maggiore
funzionalitasia che si tratti di allineare
gli impiantialle normativevigentio di
migliorare il pregio delle finiture
architettoniche Il nostro team di
professionistinel rispetto dei valoridi
qualitae precisioneheci contraddistin-
guonq garantiscd’affidabilitadegli in-
terventineltempo
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1.3 L'anno di Ediltecno Restauri S.r.l.

Il progettoé consistitanell’edificaziongi un nuovoedificioposto
su areadi proprietadi FerrariSp A, precisamentall'internodi
unazonasita ad est del fabbricatodenominatcdWD L’appalto
ha racchiusdutte le operedi spostamentompiantipreesistenti
(serbatoidbenzinee impiantisticaecessariagti fognarieplocco
multiservizipozzo,tubazionantincendiocgcc).

Le attivitasvoltesonostatele seguenti

1. Spostamenimpiantisticinterferenti

la EsecuziondiBerlinesp

Cliente: Ferrari S.p.A. 2. Scavsinoad unaprofonditadi impostaparia 240 cm
Progetto: Palazzina 4WD 3. Fondaziona plateadi 110cmcirca
Ubicazione: Maranello (MO) 4. Muraturee pilastriin spiccato
Periodo realizzazione: 2023 - 2024 5. Forniturae posadi solaioalveolari;
Importo lavori: 7.000.000,00 Euro 6. Travi
Progettisti Archiline&r.l. 7. Esecuzion€i rampescale
p.i.: A. Perini P. Scuderi 8. Installazione smontaggial terminedelleattivitastrutturaldi
ponteggi

9. Installazion€li infissj

10. Realizzaziongi impiantimeccanici

11. Realizzaziond impiantielettricidati,ecc.;

12. Realizzazionenpiantiantincendip

13. Realizzazionéi coperturgariconisolantie guainea caldo
Talecostruzionéha comportataunaseriedi operazioncollegate
traloro,qualil'esecuzioneli scavied esecuzion@i berlineseer
il riposizionamentadi polifore a servizio impiantisticoe lo
spostamentadi reti fognarieesistenti Il progetto ha racchiuso
tutte le attivitadi costruzioneed ampliamentali un fabbricato
industrialecon operedi carpenterianetallicae lignea,oltre alla
posadi solai,impiantie finiture




Cliente: Apri S.p.A.

Progetto: Zucchetti Village

Ubicazione: Lodi— Via Achille Grandi 6/8
Periodo realizzazione: 2023 - 2025

Importo lavori: 53.400.000,00 Euro

Progettisti Lombardini 22 S.p.AStudio Pavesi

& |
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L'interventcé stato realizzatopressoil centrocommercialéMy
Lodi” e ha previstoil riuso dell’attualecentro attraversouna
riqualificaziongeneralecon parzialedemolizionalell'esistente
spostamentadi SLP per la realizzazionali un nuovo corpo di
fabbricadi 5 pianifuoriterra

Con il cambioparzialedi destinazioned’'uso a 'terziario ed
uffici( dellanuovastruttura,insiemeall’esistenteorre Zucchetti,
e statadatavitaal nuovoHeadQuarteiZucchetti

Il caratterecommerciale& stato preservatomantenendaalcuni
serviziallapersonapresentiall'internalel vecchicedificio

Dall'ingresscsi accedead uno spazio“semipubblicotostituito
dallaSerraBioclimaticaicavatanell’exareagallericcommerciale
Questo spazio costituisceil collegamentdra le diverse parti
dell'edificiarticolatoin due corpidistinti,la “piastra’(ex Centro
Commercialeg la“stecca’(nuovovolume)

La piastraospita al suo interno la farmaciae la Banca,con

accessibilitadall'esternoun ristorantee una palestraaziendali,
spazidestinatiad ufficio,due corti interne,due terrazze,locali
tecnici, una piccola autorimessacoperta, un auditoriume il

trainingCenterdellasocieta

Il coronamentalell’edificia& costituitoda un canopyfotovoltaico
che oltre a generareenergiarinnovabileschermale sottostanti
terrazze dall’'eccessivasoleggiamentorendendoleuno spazio
fruibileperla quotidianitalelleareeufficio

Perle strutturedel nuovoedificioe statarealizzatainasoluzione
tecnologicasostenibilee di forte impatto architettonicdbasata
sull’'usadellegnolamellare

10
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Lo scopodel progettoé stato quellodi realizzarda sede degli
ufficidellaBFFBankS.pA.

L’edificicsortoé cosicomposto:

2 pianiinterratidedicatiad autorimessajaschee localitecnici

1 pianoterracon atrio di ingresso reception,Jobby e un’area
espositivaongalleriad’arte,bookshope caffetteria

1 pianomezzaningrovvistadi auditoriurre foyer

6 piani destinatiad uffici cosi suddivisi open space spazio

Cliente: BFF BANKING GROUP S.p.A collettivo spazioindividualespaziocondivisoJuogodi incontro,

Progetto: Casa BFF top managementjsomistq

Ubicazione: ~ Milano- V.leScarampd9 1 pianoatticocon arearistoranteferrazzapanoramic& palestra

Periodo realizzazion2023 - 2025 ed infine al piano superatticouna copertura praticabile e

Importo lavori: 43.700.000,00 Euro coperturaFlyingCarpet

Progettisti Jacobs Italia S.p-A0BRSr.l.- CEASSYr.l.—

Deerndtalia S.p.A GaeEngineeringr.I. Le facciaterealizzatesono completamenteomposteda vetroe

al di sopradell’edificia stato creatoun rivestimentarizzontale
in vetrofotovoltaico.

PREMIATGcome BEST PRACTICHnternazionaleper il suo
impegno nella sostenibilitaambientalee sociale AL MIPIM
CANNER024.

e
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Cliente:

Progetto:

Ubicazione:

Periodo realizzazione:
Importo lavori:
Progettisti

CARFIN 92

TheTris

Milano- Via Giovanni Palatucci
2021 — 2025

39.700.000,00 Euro
BE.SBelingardbtefancArchitects-
Terzini IngegnertsSEPRG IMPRO
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TheTris la torre di 25 mila metri quadrati,sorta nel quartiere
Famagosta,é stata la punta di diamante del progetto di
riqualificaziondellazonasuddi Milano

In questocasola volontae stataquelladi creareunatorreurbana,
che rispetti il rapportofra contestonaturalee costruitoe che
possadiventarain simboloall'ingresssuddellacitta

Il nome TheTrigestituisceperfettamentdideache sta allabase
delgrattacieloNon solo,infatti,da un latole vetratecompongono
un gigantescaetris, ma la torre & anchedivisain tre blocchi
Secondoil progetto, I'edificiodi oltre 100 metri d’altezza,é
compostointeramenteda uffici con configurazion@pen space
ufficiindipendente areedi supportoall’attivitaMentrelo spazio
sottostanted statodedicatcad attivitadi retaile hospitality

Ad ogni piano sono state realizzate delle terrazze quasi
interamenteoperte

L'utilizzo di materie prime naturali e finiture ecosostenibili
affiancataagli alti standardenergeticha promossoun approccio
sostenibilgportandoal raggiungimentali piu alte prestazionin
termini di risparmioenergetico,idrico e nella riduzione delle
emissiondi CQ.

 WELL

PLATINUM
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L'areaoggetto dell'interventa@ situata nella zona sudest del
Comunali Milano piu precisamentall’internadel comunedi San
Donato Il lotto di circa5.218 mq, presentadue affaccisu strada
(SudEst ViaCorreggipNordEst ViaRavennak due confinanti
con altre proprieta (SudOvest British Telecom NordOvest
SnamSpA).

Il progettodi nuovacostruziongorevedela realizzazioneli due
edificiresidenzialdistinti, rispettivamentali 8 e 13 pianifuori
terra per un totale di 113 appartamentiaccomunatdal piano
terrasu pilotise da due livelliinterrati Il giocodi pienie vuoti
ottenuto grazie ai volumi sfalsati, il frame metallico bianco

esternoje logge l'intonacayrigiodellafacciatgpercorsadafughe

Cliente: NEXITSr.l. verticalie impreziositala porzioniin greseffettopietra,daranno
Progetto: Residenzlirari vita ad una geometriadinamicaraffinatamodernae di grande
Ubicazione: S. Donato Mil.se Via Ravenna/Correggio Impatto

Periodo realizzazione:2024 - 2026 _ _ _ o

Importo lavori: € 29.500.000,00 Il progettodel verdeincludeuna riccavarietadi piantee sara
Progettisti BEMAA Bruno Egger Mazzoleni architetti associati; compostoda un eleganteprato, da aiuolepensilipiene di fiori

MSC Associafir.l.; UNITEDCONSULTING engineering coloratie pianterampicantill pianoterradel progettoaffacciato
all'incrociadi Via Ravenna Via Correggiorisulteraessereuna

zona a verdein parte ad uso pubblicoe in parte ad uso del

condominioA dividerele due areesaraunarecinzionamnetallica
creataattraversd'impiegodi unalamierastirata Unaporzionedi

giardinodiventeraun vero Paesedelle Meraviglien cui diverse
aree attrezzate si susseguirann@er permetteredi svolgere
qualsiastipo di attivitaoutdoor,dal lavoroin concentrazional

completorelaxnellanaturao al giocoper i piu piccoli Inoltre,il

progetto include un locale bike e dei pratici armadietti e-

commerceerricevera tuoiordiniin tutta comodita.

Gli accessialla zona privata saranno tre, due pedonali a
collegamentalei due diversiedificie uno carrabiledi ingressoai
pianiinterraticheospiteranndocalitecnicipoxe cantine
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2.1 Governance

A partiredal 2019, Ediltecna passatadall’ Amministratotgnico
alla forma collegiale ed €& stato istituito un Consiglio di
Amministrazione

Il Consigliaddi Amministrazioné compostoda 4 amministratori,
nominaticon cadenzatriennaletramite deliberaassembleareA

questi si affiancala figura del Direttore Tecnico Aziendale
ricoperta dal geometra Ivan Carletti in carica a tempo

indeterminatoche ha la responsabilitgper la parte tecnica

operativaleicantieri

Al momento,oltre al Presidentedel Cd.A, il Geom Bassanini
Giancarloche con la titolaritadel 70% dellequotericopreanche
il ruolodi sociodi maggioranzgartecipanall’organali governo
come amministratori esecutivi Stammelluti Michael, Fasani
Massimce BassaninElend

Segnaliamahe nessunmembrodel Cd.A ricoprealtre cariche
importantiné ha assuntoimpegnitali da poter compromettere
I'abilitadi esercitarde suefunzioninell’organizzazione

Nel 2019, con l'adozionedel sistemadi gestionee controllo
previsto dal Dlgs 231 abbiamo integrato il sistema di
governancelella Societacon tutte le procedureopportuneed
abbiamocostituitol'Organismadi Vigilanza(OdV, in modo da
garantireche all'internodell’Aziendasi adottino comportamenti
conformialla legge, riducendocosi il rischiodi responsabilita
amministrativeerivantelareaticommessnell'interesse a
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